JUDETUL BOTOSANI
COMUNA COPALAU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind insugirea raportului de evaluare si cump#rarea unei suprafete de teren

Consiliul local al comunei Copalau, judetul Botosani,

luand in dezbatere referatul de aprobare si raportul de specialitate a proiectului de hotérare
privind insusirea raportului de evaluare si cumpdrarea unei suprafete de teren,

avand in vedere Avizul de legalitate al Comisiei de specialitate pentru agriculturd, activitdti

economico — financiare, amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului si turism;

in baza prevederilor art. 29, alin 1 litera a, din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, a
prevederilor art. 126 din Hotararea Guvernului Roméniei 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea
nr. 98/2016 privind achizitiile publice si ale art. 557 alin. 2, art. 559, art. 858, art. 859 alin. 2, art. 863 litera a,
art. 1650 alin 1 si 1652 din Legea 287/2009 Codul Civil,

Conform prevederilor art. 84 alin.5, art. 87 alin.5, art. 129 alin. 2 5i alin. 4 lit. “b”, art. 139
alin.2, art. 196 alin.1 lit. a) si b), art.197 alin. 4, art. 286 alin. 1 si 4 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
Romdniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

hotdragste:

Art. 1: Insuseste raportul de evaluare pentru urmétoarele suprafete de teren:

- un teren in suprafata de 1000 mp, situat in PC 1174/2 si 1175/19 in intravilanul comunei
Copalau;

- un teren in suprafati de 820 mp, situat in PC 1174/4 si 1175/20 in intravilanul comunei
Copalau;

Art.2: Aproba cumpirarea terenurilor previzute la articolul 1, in vederea edificdrii unor
obiective de interes public local;

Art. 3: (1) Pretul de cumpdrare al terenurilor se stabileste prin negociere intre parti si nu va
depisi 49.400 lei si respectiv 40.500 lei, conform raportului de evaluare, suma fiind asigurati la cheltuieli de
capital in cadrul capitolului 84.02.03.01- Drumuri si poduri.

(2) Comisia de negociere, care va negocia pretul de cumpdrare al terenului prevdzut la
articolul 1 va fi numita prin dispozitia primarului;

Art 4: Se mandateazi domnul Ivanov Ciprian, primarul comunei Copdldu, sd incheie
contractul de vanzare-cumpdrare la pretul negociat;

Art. 5: Terenurile care face obiectul prezentei hotdrari se declara ca fiind de uz public local si
vor fi inventariate in domeniul public al comunei Copalau, judetul Botosani, la valoarea previdzutd in
contractul de vanzare-cumpdrare;

Art. 6: Primarul comunei Copiliu, judeful Botosani, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotéréri.

PRESEDINTE DE SE ] ,‘ CONTRASEMNEAZA,
. | ' SECRETARUL COMUNE],

-~ @’\ Ivanciuc Citdlin — Gheorghe

Copilau, 25 februarie 2022
Nr. 18
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INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA

EVALUATOR Nr. 22/ 18.02.2022 Nr.

BENEFICIAR N. ¢

LOT 1 TEREN INTRAVILAN

suprafata : 1.000 mp
carte funciara 50036

nr. cadastral 565

extras CF 12400/11.02,2022

LOT 2 TEREN INTRAVILAN
suprafata; 820 mp
carte funciara 51735
nr. cadastral 51735
extras CF 12399/11.02.2022

— proprietate exclusivi -

BENEFICIAR : UAT COMUNA COPALAU
BALAUCA ION

PROPRIETAR : BALAUCA ION

EVALUATOR AUTORIZAT : ING. TURCANU IOAN

Botosani — 18.02.20 Y
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1. EVALUATOR

Ing. Turcanu loan

AUTORIZAT

Legitimatie ANEVAR Nr. 16859/ 2022

Parafa Nr. 16859 — valabila 2021
Firma PF TURCANU IOAN

Adresa evaluatorului

= Orasul: Boteyani

= Strada Maior Ignat nr. 21

e Telefon: 0744 700830

s Fax: -

s E-mail: turcanuioanbt@yahoo.com

2. CLIENT (cel care plitegte
executarea raportului)

Persoand juridics: UAT COMUNA COPALAU

Adresa » Judeful Botosani
= Sat Copiiliu
s Comuna Copilliu
s CUI: 3372190
DESTINATARUL Persoani juridica : UAT COMUNA COPALAU
RAPOI.!TULUI (cel care BALAUCA ION
beneficiazd de executarea
raportului )

3. PROPRIETATEA
EVALUATA

LOT 1 TEREN INTRAVILAN
suprafata : 1.000mp
carte funciara 50036
nr. cadastral 565
extras CF 12400/11.02.2022
categorie de folosinta altele
1174/2
parcela cadastrald 1175/19
LOT 2 TEREN INTRAVILAN
suprafata : 820mp
carte funciaré 51735
nr. cadastral 51735
extras CF 12399/1|1 .02.2022
. . arabil 709mp
categorie de fol -1
gort osint pasune 111mp
1174/4
parcela cadastrala 1175120

EXPERT EVALATOR - ING. TURCANU 10AN
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Proprietar Persoani fizicd

BALAUCA ION

pentru :

LOT 1 TEREN INTRAVILAN

conform ;

contract de vanzare cumpérare, autentificat sub nr. 7072 din
29 august 2009, la Biroul Notarilor Publici Asociati "RETA
ANITE! - ANA MARIA VATAVU" - Botogani

LOT 2 TEREN INTRAVILAN
conform :
Sentinta civild nr. 6519, pronuntata de Judecatoria

Botosani, In dosar nr. 5147/193/2008 - Hotérare ce tine loc
de act de vanzare cumpérare

Adresa proprietaii LOT1  TEREN INTRAVILAN
sat Copéldu

comuna Copélau

jud. Botogani

1174/2
parcela cadastrata | 1175119
LOT 2 TEREN INTRAVILAN
sat Copdlau
comuna Copaldu
jud. Botogani
sat Copalau
1174/4
parcela cadastrald | 1175120
4. DECLARAREA VALORII
LOT1 TEREN INTRAVILAN 49,400 lei
suprafa{d : 1.000 mp echivalent
9,991 euro
LOT 2 TEREN INTRAVILAN 40,500 lei
suprafata : 820 mp echivalent
8,191 euro

3. BAZA DEEVALUARE | Valoarea de piafa

DATA DE REFERINTA A | 18.02.2022

SCOPUL EVALUARII Estimarea valorit de piataj in ‘)gderea tranzactiondrii
EVALUARII \

CURS DE SCHIMB BNR
LA DATA DE
REFERINTA

1 EURO =4,9445 LEI

EXPERT EVALATOR - ING: TURCANU I0AN
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DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

Inspectia a fost efectuati de ciitre Ing. Turcanu Ioan, la data
de 17.02.2022, in prezenta proprietarului sl a
reprezentantului solicitantului.

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

‘| = Dobéindirea:

Temei legal:
LOT1

conform :

contract de vanzare cumpdrare, autentificat sub nr.
7072 din 29 august 2009, la Biroul Notarilor Publici
Asociati "RETA ANITEI - ANA MARIA VATAVU" -
Botosani

TEREN INTRAVILAN

LOT 2
conform :
Sentinta civild nr. 6519, pronun{ats de Judecétoria

Botosani, In dosar nr. 5147/193/2008 - Hotérare ce fine
loc de act de vanzare cumparare

TEREN INTRAVILAN

Dreptul de proprietate:
> Deplin - pentru suprafata de 1,000 mp-LOT 1
« CF 50036
Nr. cad 565
> Deplin - pentru suprafata de 820 mp - LOT 2
» CF 51738
Nr. cad 51735

Extras de Cartea Funciari:
=  extras CF 12400/11.02.2022, peatru LOT |

extras CF 12399/11.02.2022, pentru LOT 2

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciard

Evaluatorul nu are cunogtinti asupra altor finscrisuri din cartea |
funciari a imobilului. '

MENTIUNI 2: Abateri de
la inscrierea din Cartea
Funciar#

= Nu sunt cunoscute

DATE PRIVIND » Bunul imobil are documentatie cadastrald, a fost fnregistrat in cartea |

DOCUMENTATIA funciari.

CADASTRALA

SITUATIA ACTUALA A ln prezent se considerd cd terenul aferent celor doud loturi — Lot 1 -1.000

TERENULUI mp i Lot 2820 mp, este liber de sarcini, nu este Inchiriat sau arendat.
Terenul este imprejmuit partial,
Terenul nu este racordat la refeaua de api, nu este racordat la refeaua de
canalizare, un este racordat la refeaua de energie electricli , nu are racord
la gaz, dar retelele de utilitd¢i sunt la limita de proprietate .

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Zona rezidentiald — sat Copiiliu, coma Copildun.

"ARTERE IMPORTANTE | * Auto: ‘

DE CIRCULATIE IN « din drumul national Botosani lasi\drgm comunal,

APROPIERE = Feroviar: Al

Botogsani X\
Calitatea refelelor de transport: drulp

faltat, usor accesibil .

EXPERT EVALATOR « ING. TURCANU I0AN
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CARACTERUL
EDILITAR AL ZONEI

Tipul zonei
» zoni rezidentiald, in care in ultima perioad# s-au construit mai multe
locuinge unifamiliale

| UTILITATI EDILITARE
IN ZONA

"Refea urbani de energie electric: existentd
Retea urbanil de api: existentd
Retea urbanii de termoficare: inexistentd
Retea urbani de gaze: inexistentd
Retea urbani de canalizare: inexistentd
Retea urbanii de telefonie: existentd
Retea CATYV - existenti
Retea internet - existents

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fard
expertizare sau determindri
de laborator ale noxelor).

* In zona nu se constata fenomene de poluare.

La data inspectiei terenul era liber, cu vegetatie, fird constructii sau

ALTE INFORMATII
lucriiri de arti, realizate
AMBIENT In general linistit, propice pentru construirea umor proprietiti

rezidentiale, in conditii de linigte si lipsa a poluiirii de orice fel.
Zona este in plind dezvoltare.

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Zona de referin{a — rezidentiald - , amplasare fn general favorabild in
ceea ce priveste dotiirile cu retele edilitare, §i relativ ciiutatdi pe piata |
imobiliard, in conditiile in care, in zoni s-a construit fn ultimit ani, mai
multe proprietdti rezidentiale.

Evaluatorul sesizeazii puncte slabe, in promovares pe plata imobiliari a
acestel parcele de teren, referitoare la. distanta relative mare fati de
centrul civic al munlciplului Botosani.

10. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

* Piata terenurilor rezidentiale 'amplasate in zon rurald, relative

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI apropiati de mumcnpmlui Botosani — locuri de casd -.
NATURA ZONEI 3 Zond rurald, in plind dezvoltare, cu constructii de case noi.
* Din punct de vedere edilitar: zond in dezvoltare
* Din punct de vedere economic: zon#i in dezvoltare.
* Informafii despre taxele si impozitele locale: medii, conform legislatiei
in domeniu.
OFERTA DE TERENURI | = in cregtere
SIMILARE
CEREREA DE * In stagnare
TERENURI SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI ® Dezechilibru in favoarea OFERTE]}
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA) ,
'~ b A o
PRETURI IN ZONA * Minim: 6 EURO / mp X
PENTRU PROPRIETATI |= Maxim: 10 EURO / mp ,
SIMILARE 1
CONCLUZII $I TENDINTE . Dezechilibru fn favoarea OFERTEIL; \ |
PRIVIND PIATA * Tendinti de cregtere in favoarea cerer
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: posibilit t cregterii preturilor .
13. EVALUARE

EXPERT EVALATOR « ING. TURCANU ICAN
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13.1. REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

REGLEMENTARI §1 CADRU LEGAL

STANDARDE DE
EVALUARE A
BUNURILOR ~ EDITIA
2022

CADRU LEGAL

ALTE REGLEMENTARI

SEY 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintX ai evaludirii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)

SEV 310 Evaluiri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310)

Ordonantii ‘nr, 24/2011 din 30/08/2011 - Versiune actualizata la data de
24/07/2013

= Legea nr. 99/2013 publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 213 din

15/04/2013.

Legea nr. 149/2013 publicaté in Monitorul Oficial, Partea I nr. 257 din
09/05/2013.

Legea nr. 221/2013 publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 434 din
17/07/2013.

Catalogul privind clasificarea §i duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat HG 2139/2004

codul de proceduri fiscali

Dac3 este cazul

13.2.ABORDAREA (EVALUAREA) PRIN METODA
COMPARATIEI DIRECTE

13.2.a. COMPARABILE

NR. CRITERI §1 ELEMENTE | PROPRIETATEA PROPRIETAT! COMPA RA‘B’LE
CRT DE COMPARATH DE EVALUAT 1 2 3 4
1 tipul comparabilei ofert oferta ofertad oferta
drept de proprietate : . . . .
transmis integral integral integral integral integral
3 conditii de finantare normale normale normale normale normale
4 | condifii de vanzare normale normale normale normale normale
5 | cheltuieli imediat urmatoare,
dupa cumpirare 0 0 0 0 0
6 conditiile pietii prezent prezent prezent prezent prezent
7 | zona Copéldu fidmanzi ostesti célinesgti viddeni
8 | localizare comung oras sat sat comuna
9 | caracteristici fizice \ _
' i . . teren tesen teren teren
fp | terenintravilan intravilan ayilan | intravilan intravilan
categorie de folosin{3 cc+a+p CC+A QCYA CC+A CC+A
deschidere 15 16.4 X 25 23
topografie plan plan plan plan

EXPERT EVALATOR -« ING. TURCANU JOAN




RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILANi ~BiLAUCA ION . COPALAU

strada drum drum drum
acces |  stradd asfalt asfalt comunal | comunal | comunal
utilitati - apé nu. nu nu nu da
utilitati - canal nu nu nu nu da
utilitéti - energle electricd da da da nu - - nu
utilitati - gaz nu nu nu nu nu
suprafats 1820 3200 2500 1300 5000
. - construit construit, | construit, | construit, construit,
t0 | cea mai bund utilizare rezidential rezidential | rezidential | rezidential, | rezidential
13.2.b. GRILA DATELOR DE PIATA
PROPRIETATEA | COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
COMPARATIE
T ‘g:;;:?: fiiménzi costesti cilineyti viideni
PRET (EUR) ?2??7 7 9 10 11
tip comparabili
coreclie procentuald =15% -15% -15% -15%
corectie lo.lal‘t‘i pentru tipul .1.03 -1.35 -1.50 -1.65
comparabilei
pret de vinzare corectat 5.84 7.65 8.50 9.35

drept de proprietate transferat

corectie procentuald 0 ' 0 ' 0 0

corectie totald pentry tipul 0 : 0 ' 0 ” 0
dreptul de proprietate transmis

pref corectat 6 @ 8 | 9 9

conditii de finantare

corecfie procentuali 0 0 0

corecie totald peniru conditii de

JSinantare 0 : 0\ \ 0 0

pref corectat 5.84 ’ 9.35
7
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conditii de finan{are

coreclie procentuald ' 0% 0% 0% V 0%
corectie totald pentru conditii de ' 0.00 0.00 0.00 0.00
vinzare ' ' ' :

pref de vinzare corectat 5.84 7.65 8.50 9.35

cheltuieli de adecvare

corectie procentuald 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

corectie totald pentru cheltuieli 0.00 0.00 0.00 0.00
imediate dupd cumpdrare * * ’ )

pre| corectat 5.84 7.65 8.50 9.35

conditii de piati (timpul)

carectie procentuald : 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
cqrecﬁe totald pentru conditii de 0 0 0 0
piatd )

pref corectat 5.84 7.65 8.50

localizare

corecfie procentuald -5.00% 20.00% 20.00% 0.00%
corectie totald pentru localizare -0.29 1.53 1.70 0.00
pret corectat 5.55 9.18 10.20 9.35

tip teren

corecfie procentuald 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
corecfie totald pentru tip teren 0 : 0 (\ , 0 0
pref corectat 5.55 9.18 \ 10.20 9.35
categorie de folosin{d

8
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corectie procentuald 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
corectie totald pentru categorie 0.28 0.46 0.51 | . 0.47
pre| corectat 5.83 9.64 10.71 9.82

deschidere

corectie procentuald | | ‘1.20% 2.59% 4.67% | 4.6 : ' ‘
Cprectte lotald pentru 0.07 0.25 0.50 0.40
pref corectat 5.90 9.89 11.21 10.22
topografie

corecfie procentuald 00 -5.% | 0.0 ) %
feo;e’::ﬁe totald pentru topografie 0.00 -0.49 0.00 : o;m
pref corectat 5.90 9.39 11.21 10.22 |
— S : ]

corecfie procentuald 0.00% 5.00% 5.00% 5.00%
corectie totald pentru acces 0.00 0.48 0.54 0.49
pret corectat 5.83 10.12 11.25 10.31

utilitdti - api, canal, ee, gaz

corecfie procentuald 0.00% 0.00% 17.10% -4.85%

corectie totald pentru zond -
imundabils 06.00 0.00 1.92 0.50

pret corectat 5.83 10.12 13.17 9.81

caracteristici economice

corectie procentuald 0.00% 0.0p% 0.00% 0.00%

corectie totald pentru

caracteristici economice 0 0\ 0 0

pref corectat 5.83 10.12 13.17 9.81
9
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cea mai bunil utilizare

0.00%

OPINIE

S-au aplicat urmitoarele corectii :

10.12

13.17

corectie procentuald

coreclie totald pentru cea mai 0.00 0.00 0.00 0 00 '
bund utilizare ' ' * *
pref corectat 583 9.81

1 corectia comparabilelor pentru “tipul comparabllel’ se estiifneazé la 15% - marja de negociere

2 corectia comparabilelor pentru “dreptul de proprietate transmis’ a fost considerata nula, n
conditiile Tn care, tranzaciile acestora - inclusiv a proprietatii de evaluat -, este echivalenta cu

transmiterea totalitatii drepturilor asupra proprietatii

3  corecfia comparabilelor pentru "condifii de finantare" a fost considerati nula.
Proprietatea de evaluat §i comparabilele, au fost considerate ca fiind incluse in piata

liberd, fira a se lua in seama eventuale oportunitafi sau aranjamente de finantare diferite -

4 corectia comparabilelor pentru "conditii de vanzare a fost estimat la 0%, pentru comparabilele

1,2, 3si4.

5 in urma inspectiei proprietatii de evaluat, evaluatorul nu a cuantificat cheltuielile necesare
pentru ca proprietatea s3 fie pusa Tn circuitul utilizarii rezidentia

. N X
6 se apreciazd corectia pentru “condifii de piati" nui& pentru toa%

care acestea sunt pe piatd, la data evaludrii.

mparabilele, In conditiile n

X

7 s-a apreciat corectii de (-) § % din preful anterior corectat, peRyfu amplasament superior §i

10
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respectiv 20% pentru amplasament inferior

81.  s-a aplicat corectii de céte 5%, din pretul anterior corectat, pentru fiecare categorie de
teren in plus, sau in minus.

8.2. s-a aplicat coreciii de cate 15% din pretul anterior corectat pentru posubllltatea de construlre.‘
f&rd restrictii privind categoria terenului. y :

8.3. proprietatea de evaluy‘at are deschidere de 15,00 m la o singura stréda. S-a corectat
comparabilele cu 1% pentru fiecare 2 ml diferenta de deschidere.

8.4, s-a corectat comparabila 3, pentru teren cu declivitate apreciabiia,

8.5. proprietatea de evaluat are acces din strada asfaltats, Tn aceste conditii, s-a apreciat corectii
pozitive pentru toate comparabllele functae de diferenta de calitate a drumurilor de acces.

8.6. s-a corectat comparabilele 3 §i 4 In minus. S-a estimat valoarea racordurilor ia utlhté;l S-a’
calculat ponderea acestei valori in valoarea terenului. (A+C+EE+G)/{(pc x 5)%.

9 corectie pentru "caracteristici economice" nulj. Se considers ci iatat'prop‘rietatea de e\)aluét; cat
si cele 4 comparabile, nu au atribute deosebite, care s& afecteze venitul net din exploatare,
atribute cum ar fi : cheltuieli de exploatare, calitatea managerului, etc.

10 Nu se aplica corectii

se alege preful corectat pentru comparabila 4, pentru care corectia totald bruti este cea mai mici.

In aceste conditii, valoarea de piati a terenului va fi :

LOT1 TEREN INTRAVILAN 49,400 lei
suprafata : 1.000 mp echivalent

9,991 euro
LOT2 TEREN INTRAVILAN 40,500 lei
suprafata : 820 mp echivalent

8,191 euro

14. DEFINITII, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII
* VALOREA DE PIATA

Valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatj, la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor decis §i un vanzitor hotérat, lutr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dup3 o activitate
de marketing corespunzitoare, in care pértile implicate au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si faird

constringere.

14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scof
vederea obtinerii unui credit.

ecizat, anume de constituire ipotecd, in

2. Evaluarea s-a ficut in conformitate cu Standardele de Evaluare A buhurilor — editia 2022

11
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10.

11.

12,

13.

14,

15.

16

Nu este permisd folosirea raportului de citre o terfa persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al clientului, autorului evaludrii §i evaluatorului verificator.

Nu se asumi responsabilitatea fati de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptﬁ responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

Raportul de evaluare i§i pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de
factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt cunoscute de citre evaluator.
In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titlul de proprietate este valabil .

Se presupune , c& nu existd datorii care au legiturd cu proprictatea evaluati i aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriati,

Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (tltlul de
proprictate este valabil) si responsabila. ,

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzid respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare. Se precizeazi ¢ pe proprietate se afli in curs de
excecufie o casd unifamiliald, pentru care, proprietarul nu a prezentat autorizatie de construire. De
asemenea, actele de proprietate prezentate in anexe la prezentul raport, previd i clidiri — casa, bucitarie si
grajd, care au fost demolate.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat.

In cuprins, s-a precizat ci terenul studiat, este amplasat in intravilanul satului Catimarasti Deal, in zona in
general cdutatd pe piata imobiliara.

Acest raport nu a fost elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii propriettii, astfel de
informatii depésind sfera acestui raport si calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite
sau 1mphcnte in privinta stérii in care se afl3 propnetatea si nu este responsabil pentru existen{a unor astfel
de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le consider3 a fi credibile §i evaluatorul considerd ca acestea sunt adevirate §i corecte. Evaluatorul nu isi
asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceplia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a bunurilor si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredinate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizdrii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Consim{dmantul scris al evaluatorului, trebuie obtinut inainte ka pricare parte a raportului de evaluare s
poatd fi utilizatd, in orice scop, de cétre orice persoand, cu € cepa clientului, sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precnzau in raport. Consim{imantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s poaté fi modificaf\sal transmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de puljlip, prin prospecte, memorii, publicitate,
relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul dd fevaluare nu este destinat asiguritorului
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proprietatii evaluate, iar valoarca prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de
asigurare.

14.3 ALTE PRECIZARI

In procesul de evaluare s-a utilizat date si mforma;u in BURO RON (lei noi), conversia in alte valute urméand a
fi efectuati de cétre destinatar,

14.4. SURSE DE INFORMARE

S-au utilizat ca surse de informare in vederea elabordrii lucrdni, urmitoarele :
* Valorile de ofertare, din anunjurile de vinzare — publicatii
» Valori de ofertare sau de tranzactionare, culese de la agentii imobiliare
* Valori de ofertare sau de tranzacfionare, culese de pe internet

Standarde de Evaluare — editia 2022

Curs — Evaluarea Proprietétilor Imobiliare - ANEVAR, IROVAL

Evaluarea Proprietitii Imobiliare - APPRAISAL INSTITUTE traducere ANEVAR
Cotidiene, reviste locale cu publicitate imobiliard - Informatia Botosaniului, Jurnalul
Botosanilor, Evenimentul de lasi;

= Documentatia privind proprietatea evaluatd, compus3 din :

o Contractacte de proprietate asupra terenului

o Extras de carte funciard

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare $i cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar cd nu am nici o relatie particularad cu clientul si nici un interes actual sau viitor fa;a de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazé pe solicitarea obfinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarca evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buni credinta ci:

1. Afirmatiile declarate de catre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimdrile si
concluziile se bazeazi pe informatii §i date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte,
precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o la data 21.04.2021.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiunc nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mga.\

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca gcmirea acestui raport, in concordanti
cu Standardele de Evaluarc a Bunurilor - 2018. : ~

6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in &
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

odf competent. Cu exceptia persoanelor
idat asistentd profesionald in vederea
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZEI INFORMATIILOR ,
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA  ESTE
URMATOAREA: T

LOT1 TEREN INTRAVILAN 49,400 lei
suprafata : 1.000 mp echivalent

9,991 euro
LOT 2 TEREN INTRAVILAN 40,500 lei
suprafata : 820 mp echivalent

8,191 euro

Nu s-au utilizat alte abordari si metode de evaluare, considerdndu-se neconcludente, in
conditiile in care piata imobiliara este una activa.

EXPERT EVALUATOR

Ing. Turcanu Ioan
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COMPARABILA 1

Loc de casa la strada in orasul Flamanzi

22 000 €

[N PrOMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

Persoana fizica ( Extravilan / intravilan: Intravilan ” Suprafata uﬁia: SZQ!J?m”

(P) eToro: Actiuni cu 0% comisioane

Descriere

Se vinde casa batraneasca cu teren la Intrare in FLAMANZL.

Suprafata terenului este de 3200m2 cu deschidere la strada de 16.4 m.
Casa este racordata la energie electricd,canalizarea in strada.

Pretul este de 22.000€,mai muite detalil la numarul de telefon 07******64.
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COMPARABILA 2
Teren la Costesti 22000 €
9 Botosani (judet), Botosani 9€me
Prezentare generala
N Suprafata 2500 m? W Tipteren teren intravilan
" Inclinatie slab {10° to 20°) H Siguranta gard
M Vizonareladistanta  cereinformatii R Tipvanazator agentie

(BYeToro: Brandurl preferate cu 0% comision

Teren intravilan la intrare in Costesti, 20m| deschidere la strada, apa si curent la limita
proprietatii.

Pret:9Eur/mp negociabil!

ID-24
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Teren 1300 mp Calinesti (Bucecea)
13 000 € |

Botosani (judet), Botosani

Prezentare generala

Suprafata
1.300 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizionare la distanta
cere informatii

Tip vanzator
agentie
Descriere anunt

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare :

-teren intravilan 1300 mp
-situat in Calinesti (Bucecea)

-pret 10 euro/mp
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Teren intravilan 5000mp Vladeni

55000 €

Botosani (judet), Botosani

Prezentare generala
Suprafata teren (m2);
5000 m?

Tip proprietate:

teren intravilan
Inclinatie:

plat

Descriere anunt

Agentia imobiliara Roma va ofera spre vanzare :
-teren intravilan Vladeni

-zona drumul Corniului

-suprafata 5000 mp

-deschidere 50 ml

-pret 55 000 euro
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
COMUNA COPALAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COPALAU

HOTARARE DE CONSILIUL LOCAL DE APROBARE A DOCUMENTATIEI TEHNICO-
ECONOMICE FAZA Pth SI A INDICATORILOR TEHNICO-ECONOMICI ACTUALIZATI

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE :
“CONSTRUIRE GRADINITA IN SAT COPALAU, COMUNA COPALAU, JUDETUL
BOTOSANI"

Axa prioritarad 10
Obiectiv specific 10.1/invdtamant prescolar
Apel de proiecte nr. POR /2017/10/10.1/10.1a/1

HOTARAREA NR. 19 DIN 25 FEBRUARIE 2022
PREAMBUL

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-Hotararii nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice

- Ghidului Solicitantului - Conditii specifice pentru Axa prioritard 10 Imbunitdtirea
infrastructurii educationale, Prioritate de investitii 10.1 Investitiile in educatie, si formare,
inclusiv in formare profesionald, pentru dobandirea de competente si invatare pe tot
parcursul vietii prin dezvoltarea infrastructurilor de educatie si formare Obiectiv Specific
10.1 Cresterea gradului de participare la nivelul educatiei timpurii si Tnvatamantului
“sbligatoriu, in special pentru copii cu risc crescut de parasire timpurie a sistemului, Apel
dedicat invatamantului antepregcolar si pregcolar

-Ghidul solicitantului — conditii generale de accesare a fondurilor in cadrul - Ghidul general -
POR 2014-2020;

-Art. 120 si art 121 (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

-Art. 8 si 9 din din Cartea Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

-Art. 7 alin (2) si art. 1166 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;

-Art. 20 si 21 din legea cadru a descentralizarii nr. 195/2006;

-Art. 36 alin (2) lit b) si d) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 273 din 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;




-Prevederile art. 9 punctul 1 din Cartea Europeana autonomiei locale, adoptata la Strasbourg
la 15.10.1985 si ratificata prin Legea nr 199/1997;

In temeiul dispozitiilor art. 196 alin (1) litera a) si celor ale articolului 154 alin (2), art. 155
alin (1) litera b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

luand act de :

a) Referatul de catre Primarul Comunei Copalau, in calitatea sa de initiator, prin care se
sustine necesitatea si oportunitatea proiectului, constituind un aport pentru
dezvoltarea colectivitatii;

b) Raportul compartimentului buget - finante din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, prin care se motiveaza, in drept si in fapt, necesitatea si oportunitatea
proiectului, constituit un aport pentru dzvoltarea colectivitatii;

c) Avizul comisiei de specialitate al consiliului local Copalau.

Consiliul Local al Comunei Copalau
‘ HOTARASTE

ART 1. Se aprob¥ proiectul <CONSTRUIRE GRADINITA IN SAT COPALAU, COMUNA
COPALAU, JUDETUL BOTOSANI> - faza Pth in vederea finantarii acestuia in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 10, Obiectiv specific 10.1,
apelul de proiecte nr . POR /2017/10/10.1/10.1a/1.

ART 2. Se aprob3 valoarea totala actualizata a proiectului <CONSTRUIRE GRADINITA IN
SAT COPALAU, COMUNA COPALAU, JUDETUL BOTOSANI> - faza Pth, in cuantum de
3.525.822,76 lei (inclusiv TVA), din care valoare totala eligibila 2.588.595,30 lei
(inclusiv TVA) si valoare totala neeligibila de 937.227,46 lei (inclusiv TVA).

ART 3. Se aproba actualizarea contributiei proprie in proiect in cuantum de 937.227,46 lei,
reprezentand achitarea tuturor cheltuielilor neeligibile ale proiectului, cat si contributia de
_29% din valoarea eligibila a proiectului, in cuantum de 51.771,91 lei reprezentand
cofinantarea proiectului <CONSTRUIRE GRADINITA IN SAT COPALAU, COMUNA
COPALAU, JUDETUL BOTOSANI> - faza Pth.

Indicatori economici :

Valoarea de investitie estimata este de 2.967.414,75 lei fara TVA respectiv
3.525.822,76 lei inclusiv TVA.

Din care C+M valoarea estimata este de 2.402.284,35 lei fara TVA respectiv
2.858.718,37 lei inclusiv TVA.

Contributia proprie in proiect este de 2% din valoarea eligibild a proiectului, in
cuantum de 51.771,91 Ilei reprezentand cofinantarea proiectului <CONSTRUIRE
GRADINITA IN SAT COPALAU, COMUNA COPALAU, JUDETUL BOTOSANI >.

Contributia proprie in proiect este de 937.227,46 lei reprezentand cheltuiala
neeligibila a proiectului <CONSTRUIRE GRADINITA IN SAT COPALAU, COMUNA
COPALAU, JUDETUL BOTOSANI >.




